達觀鎮社區第六屆管理委員會第十一次會議紀錄
開會時間：民國九十二年五月十八日（星期日）晚上七時。

開會地點：Ａ２區Ｃ棟Ｂ１Ｆ（管理中心前）

主    席：黃主委健政　　　　　　　　　　　紀  錄：林啟俊

出席委員：魏明進、劉廣國、劉鈴慧、馬慧庸、褚美玉、蘇文雯、

余妮美、周而榮、林柏沅、蕭順竺、陳文元、林進長、

李連水、黃健政、林福助、王國基、鄭傳誠

請假人員：高福利、黃郁欣、蔡光蔚、陳淑雲、李鵬良

缺席人員：李菊蘭、鄭新荷、張理華、李景榮、沈小敏、劉育鑫、

王麗青

列席人員：陳俊錡

壹、主席報告：感謝各位委員不怕ＳＡＲＳ風暴參加本次月會並共同集思廣益，推動社區事務之進行。由於公寓大厦管理條例規定每年應召開一次區分所權人大會，因此第七次區分所有權人大會訂定何時召開，待會進行討論表決。現在先請管理中心報告。

貳、管理中心報告：

總幹事：主委、各位委員大家好。管理中心有七點報告：

一、管理中心完成“成立大門哨”問卷調查，回收１３７份，全部贊成成立大門哨；１１４份不同意會館所分攤之管理費用可扣抵會館應繳之管理費。
二、１４巷５號１樓之４之所有權人陳先輝先生，已於８８年１０月８日過世，目前財產由中區國有財產局接管。該戶欠繳期間為８７年１月至９２年４月份止，合計金額為$128,400元。已發函至該局請求支付管理費。

三、４月１８日劉副主委及林福助委員率管理中心總幹事及各組組長參訪水蓮山莊。
四、目前ＳＡＲＳ疫情蔓延，管理中心自９２年３月３０日公佈預防措施以來，環保人員已持續進行全區消毒工作，並自５月５日起每天三次消毒電梯內部及大門扶手，每週消毒兩次地下停車場，每週消毒乙次安全梯及公共區域，以杜絕社區感染。

五、建請達觀里辦公室於社區道路設置減速標線乙事，台北縣政府來函表示：是否設置減速標線宜依公寓大厦管理條例第十一條規定由社區內區分所有權人會議之決議辦理。

六、全區減火器更新藥劑已於５月１５日全部完成，更換總數量為１６８９支。

七、此次因環保組內部人事問題造成公司及管委會之困擾，本人深感歉意，身為現場指揮官而無法適時處理，本人業已向公司請辭，以示負責。

另外補充說明一點，５月２０日當天，陳昌國里長安排國軍弟兄於早上八點至社區針對戶外進行消毒工作，在此謝謝陳里長。

主委：剛剛總幹事提到關於環保組之問題而提辭呈乙事，管委會全體委員均表慰留。今後管委會之立場仍支持總（副）幹事，對於現場所有工作人員任免之處置，唯獨組長級以上須本會來考核認可，至於組員方面，應由聯安公司及總（副）幹事處理即可。

參、功能委員報告：

劉副主委廣國：近日來ＳＡＲＳ問題引起社會大眾及本社區住戶之大恐慌，本人建議由管委會購買口罩分發住戶，原則上一戶以１００元（一個１０元）一戶１０個，管委會原本對此舉早就應當作決策，只是前陣子口罩難求，現今供應已恢復充足，待會請大家表決，是否購買。

另外，行政組有下列幾點報告：

一、上次至聯安公司參訪曾提及更換無線電。

聯安公司業已更新現場無線電對講機，以提昇通訊品質。

二、本人要求聯安公司落實現場人員教育訓練，加強保全員應變能力及執勤技巧，並檢討各組服勤人員工作缺失及團隊之和諧。

三、住戶規約第三條第一項區分所有權人會議每年召開乙次。本屆委員延任至九十二年十二月三十一日。
至於何時召開區分所有權人會議，待會也請大家表決，謝謝。

主委：剛剛劉副主委所提，區分所有權人大會按公寓大厦管理條例，乃為一年須召開乙次，因此次本屆委員任期為一年半，以往召開區分所有權人會議時間都在六、七月炎炎夏日召開，我想就時間上大家先行研議待會進行討論表決。

　魏副主委明進：環保組２點報告。

一、在４月１５日當天邀請黃主委及林副總幹事，從Ａ２區、Ａ４區、Ａ５區全區巡視一遍，就萬霖公司之缺失及尚需改善之處作了乙張表格，請各位委員參考。（詳附件一）

　後來本人請林總（副）幹事二位與萬霖公司人員持續追縱，安排何時至社區完成改善工程，本人也打電話至萬霖公司詢問社區工作進展到何階段，結果得知萬霖方面根本毫無用心及誠信來為本社區服務，所以四月份服務費及舖植草皮、馬櫻丹等共伍萬壹仟伍佰元之款項暫不付款，並考慮將其解約。

二、４月２９日文康、環保、行政小組會議當天，請了淨庭生物科技公司到會說明，針對社區全區化糞池之臭味及硬塊狀之浮物如何處理及維護，作了乙份評估報告（詳附件二）待會請決議是否持續做下去，謝謝。

　主席：魏副主委剛剛提到萬霖園藝造景公司之缺失至今仍未見改善，應先發函要求限期內改善，否則依合約扣款或者解約，這部份請魏副主委邀請委員與萬霖公司協調。

另外，對於淨庭生物科技公司所作之評估報告上之金額，須採公開招標，現在請大家表決。

蕭副主委順竺：對於化糞池，應等機電組確認評估後，再來推動進行會比較好。

　主席：如蕭副主委之意見，請機電組確認評估後，再進行。

　蕭副主委順竺：機電組二點報告。

　　　一、此次緊急消防廣播系統業已招標完成，金額為＄155,000元由詠吉消防公司承包。

　　　二、安碩工程至Ａ２區Ｂ３漏水止漏工程已完成，由我及林委員柏沅驗收完成，謝謝。

　李副主委連水：因ＳＡＲＳ日益嚴重，故此次５月份文康活動全部取消，而後依狀況再行舉辦活動，謝謝。

肆、提案討論

　提案一
　案由：養狗的人越來越多，而所產生噪音、衛生問題很嚴重。

　說明：長久以來許多住戶反應，進出樓層時會聞到很重的狗尿味，以及夜晚狗叫聲讓他們無法入眠，盼委員會能改善此情況。

　辦法：這屬公害，將那些放任狗到處大小便、夜晚狂叫不停製造公害者，將其姓名、住址登於公佈欄上，讓住戶知道其缺德事。同時也加強勸導。並在第七次區分所有權人大會上訂定出一個更明確更嚴厲的規約。

　決議：贊成公佈住戶姓名、地址於公佈欄上的請表決。

（開會人數１９人，１４票贊成）

　提案二
　案由：管委會帳戶轉定存案。

　說明：

一、管委會郵政劃撥帳戶截至９２年０４月３０日止總金額為新台幣＄2,645,849元。

二、社區巴士帳戶（＃７３４５）截至９２年０４月３０日止總金額為新台幣＄2,887,038元。

三、停車場清潔費帳戶（＃５６２８）截至９２年０４月３０日止總金額為新台幣＄4,890,195元。
　辦法：

一、管委會郵政劃撥帳戶截至９２年０４月３０日止總金額為新台幣＄2,645,849元。

二、呈管委會核示以上三項帳戶轉入定存之金額。

　　綜合存款每月控留必要支付部分，其餘額轉定存，以增加些許之利息。電梯基金轉荷蘭銀行定存。

　決議：贊成的請舉手。（開會人數１９人，１４票贊成）

伍、臨時動議

　主席：現在就何時召開區分所有權會議，開始討論、表決。

　劉副主委廣國：本人建議：

一、此次召開大會場地不需要再向東華會館租借，可在Ａ２區西班牙迴廊處舉辦，將租借場地費用省下來回饋於住戶。

二、時間在１１月中旬，謝謝。

　周監委而榮：劉副主委之建議非常好，至於時間上本人建議在１０月中旬召開大會比較恰當，謝謝。

　主委：贊成周監委提議１０月中旬召開大會請舉手。

（開會人數１９人，１４票贊成）

對於劉副主委廣國提議由管委會出資購買口罩分發住戶（一戶１０個）金額約１００元。請舉手表決。

（開會人數１９人，１５票贊成），但管理費欠繳者無此福利。

陸、散會。２２：４０分

附件一

達觀鎮社區園藝維護

一、修剪完成樹枝清掃運棄。

二、圍籬施做。（角材、塑膠網、鐵絲或繩子、工資）

三、前次完成黃金葛補植及鵝掌籐。

四、參木加強固定（杉木數量及材料）預先申請。

五、合約第七條五項增加種植草花。

六、每月施工填寫施工單。

七、Ａ２區１號大門口左側休閒會館兩側灌木修剪。

八、木棧道樟樹、黃金露花病蟲害，最後一株雜枝修剪。

九、Ａ２區停車場旁灌木修剪，大馬路兩側相思樹修剪，安全島旁雜草修剪往內２。防坡堤內平戶杜鵑雜草拔除。

十、部份露台蟛蜞菊不要，改種杜鵑，前面花台２　寬改種百慕達草毯。（報價）

十一、Ａ２區Ｆ棟擋土牆補植爬牆虎及蒒荔。（報價）

十二、Ａ２區Ｆ棟前補臬月杜鵑。

十三、Ａ２區Ｅ棟漏補黃金葛、鵝掌籐。

十四、Ａ５區停車場兩側臬月杜鵑修剪補植臬月杜鵑及雜草清除。

十五、Ａ５區２８、３０號各棟前武竹改種黃金露花（報價）其他武竹修剪（含部份鵝掌籐及加種草花）。

十六、Ａ棟副主委大門左側花盆內灌木種植圍牆旁，前次種植聖誕紅已枯死，改種其他灌木。
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