達觀鎮社區第六屆管理委員會第十三次會議紀錄
開會時間：民國九十二年七月十三日（星期日）晚上七時。

開會地點：Ａ２區Ｂ棟Ｂ２會議室

主    席：黃主委健政　　　　　　　　　　　紀  錄：林啟俊

出席委員：魏明進、劉廣國、劉鈴慧、褚美玉、張理華、蘇文雯、

李景榮、余妮美、李鵬良、周而榮、林柏沅、林進長、

李連水、黃健政、林福助、王國基

請假人員：蔡光蔚、沈小敏、蕭順竺、陳文元、李菊蘭、黃郁欣、

陳淑雲

缺席人員：鄭新荷、高福利、馬慧庸、劉育鑫、王麗青

列席人員：沈副理、莫襄理、曾副課

1、 主席報告： 

一、開會時間已到，人數尚未到齊，先向各位委員報告，待人數到齊後，再進行議案表決。

二、安康地區設置一般事業廢棄物掩埋場抗爭活動，已引起廣大居民關心，後續仍請委員多給予關切。

2、 管理中心報告：

一、聯安公司事業二部主管陳協理離職，相關業務由沈副理奇哲接任。

二、機電組長秦宗賢及機電員鄭肇和離職，新任機電組長周保初及機電員林育鵬於七月十一日到職。

三、換發停車證及校對住戶感應卡，於六月十四日起開始實施，截至昨天為止，已進行至A4區C棟，全部作業將於七月二十一號全部完成。

四、此次全區換證工作，住戶資料全部更新，行政組工作量大，為配合此次管理費繳交電腦軟體程式設置，建議將行政及機電相關系統納入，以方便工作之執行。

五、夏季是毒蛇出沒的季節，本社區係屬山區，毒蛇經常出沒人行步道，管理中心除公告住戶小心外，另購買三支捕蛇器，供警衛使用。A5哨、22哨及管理中心各放乙支。

六、去年三月本社區清洗水塔，今年至目前為止尚未清洗，請管委會討論清洗事宜。

　決議：無異議通過，儘速進行相關作業。

參、功能委員報告：

一、劉副主委廣國： 

（一）感謝聯安公司沈副理、莫襄理、曾副課撥冗參加月會，希望聯安公司每月舉行之現場人員教育訓練，不只是口頭報告，應加強實務課程，應用在現場執勤工作上，以提升社區服務品質。

（二）各位委員從上任至今，已經歷整年，各位的服務已獲得住戶的肯定，未來半年，期盼委員們更積極做好社區服務。

（三）各棟換發新停車證，於七月二十一日結束現場作業，尚未換證辦理之住戶，將公告住戶自行至管理中心補辦理。本會於八月份除公告地下停車場相關管理規定外，並勸導住戶遵循。九月一日起正式執行，如有違規停放，依歷屆管委會制定，第一次開立警告單，第二次違規者則逕行上鎖，並罰新台幣一千元整。

（四）最近發現各區均有毒蛇出沒，造成住戶被蛇咬傷，安全堪慮，除要求行政組公告外，拜託各位委員閒暇之餘，碰到左鄰右舍，告知加以防範，避免毒蛇侵犯。請機電組可否於人行步道及中庭路燈增加亮度，以維護行人安全，若有發現照明燈故障時，應立即通報管理中心機電組修復。

（五）今年中元節（國曆八月十二日，農曆七月十五日）全區中元民俗普渡節慶，是否比照去年辦理，請委員表決。

　決議：無異議通過，只提供桌椅，各區分開辦理，並公告住戶週知。

（六）九十二年度社區評比，因本社區消防改善工程及全區緊急廣播系統，尚在進行中，且十月份要召開區分所有權人會議，工作忙碌，無暇參加，請委員討論表決是否參加。

決議：無異議通過，本年度暫不參加社區評比。

（七）行政及保全六月份工作紀要，請各委員參閱會議資料。

二、魏副主委明進：

（一）上次會議針對本社區化糞池污水處理，進行相關資料收集及請專業廠商報價，目前有三家報價：

(1)淨庭生物科技公司：591150元。

(2)寶潔微生物科技公司：756000元。

(3)佳興衛生工程：308000元。

以上均為整年度費用。

討論：（略）

主委：應再請較專業廠商確實評估本社區化糞池功能及廠商施作之可行性，再提報告。

（二）目前本社區園藝維護由世界聯合工程承包，因前萬霖公司五月份未至社區除草施作（管委會已發函解除合約，並要求賠償損失），雜草叢生，目前已由世界聯合工程全區除草施作完成，因該承包商日前請款時，費用超出預算，請管委會決定應付多少金額給承包商。

決議：同意先給付五月份及六月份園藝維護費用75000元，另請詳列超時工作明細表，經環保小組討論後再送月會討論。

三、李副主委連水：

文康組只有一件事報告：前些時日因SARS侵襲全台，本社區所有活動暫停，現台灣SARS疫情已從WHO及CDC中除名，依管委會社區文康活動行程表，排定九月六日（星期六）舉行慶祝中秋節活動，建議：如達觀里辦公室於中秋節也辦活動，則可商議合併辦理較為熱鬧，反則本會自行辦理，待召開文康小組會議後，於八月份例行會議中提出活動計畫報告。

四、林委員柏沅（代理機電副主委報告）

（一）第十二次月會有決議，地下停車場之漏水延續工程，由原「安頡」公司以165000元承包延續之工作。

（二）全區頂樓消防安全門施作，尚有頂樓外陽台共計四扇不繡鋼門需換新，經與永堉公司議價後，以每扇門12000元（含稅）施作。

（三）安家對講機合約於本月底到期，經本人與廠商討論後，安家同意重新估算維修成本，再行報價。

（四）機電小組第二十五次開會決議於本社區車道門內增設警示燈，以維行車安全（警示燈尺寸：直徑6.5”*高8”）。

（五）管理中心機電組庫房，每月所存放之廢棄物甚多，機電小組開會後，提議請專收廢五金行業至中心收購，所得金額作為機電組員獎勵金。

決議：除第三項外，其餘均無異議通過施作。

五、周監委而榮報告：

（一）上次月會決議郵局存款貳佰柒拾萬元轉台銀定存案，於七月十一日本人與主委及總幹事己辦理完成匯款手續。

（二）電梯維護基金壹佰壹拾柒萬元（至九十二年五月，每月提撥十三萬元）將於台銀另開立專戶存入，專款專用，於近日完成相關手續。

（三）台銀管理費帳戶（＃5336）轉定存貳佰伍拾萬元，停車場清潔費專戶轉定存伍佰萬元，巴士基金專戶轉定存貳佰萬元，總計轉定存金額為玖佰伍拾萬元整。因目前台銀僅開放短期（一至三個月）定存，故除管理費帳戶（＃5336）定存一個月外，停車場清潔費及巴士基金均定存三個月。

肆、議題討論：

一、案由：借用社區文康室收費事宜。

討論：（略）。

劉副主委廣國：社團或住戶借用社區文康室辦理活動或講座，依文康副主委提報租用規定，前月會決議通過酌收清潔費。

決議：１６票通過借用文康室應收清潔費。（每二小時收費貳佰元）

二、案由：全區地磚修復工程。

說明：全區地磚破損約７６０才，修補所需工資及地磚材料備品費用己超過管委會權限，如決定施工應公開招標。

討論：（略）。

主委：請管理中心將材料相關規格彙整後，提環保小組開會商討，再送月會公決。

三、案由：全區化糞池改善作業。

討論：（略）。

主委：因化糞池投藥方式效果如何？及曝氣機維修費用等相關問題未能完全了解，待有更詳細資料後，再行表決。

四、案由：社區投保公共意外責任險。

討論：（略）。

（一）財政部目前針對保險業採自由匯率，所以保險公司所報之價格差異甚大。

（二）社區投保之保險內容應一致，即有條件、有等級基準點統一，再行報價。

主委：請管理中心彙整資料，再行討論。

五、案由：擬調降停車場車位清潔費及優惠按時繳交住戶管理費由。

說明： 

（一）依第六次區分所有權人大會（第五屆管委會）之修訂條文。（詳見附件一及附件二）

（二）優惠管理費案成立可增加管理費收入成數，可免住戶至管理中心繳交之累，可免訴訟之勞及費用，可減管理中心作業之人力、物力，不影響管理費收支狀況。

辦法： 

（一）小車位及大車位均調降新台幣壹佰元正。

（大：300元→200元，200元→100元）
（二）管理費：仿水、電繳費由存褶每月自動扣繳作業方式，或由信用卡授權扣繳方式，兩者每月均可優惠10％之管理費。（唯不按期繳交者，不列入此優惠條例內）。

決議： 

（一）與會１６位委員，１３票通過，自９２年８月１日起實施調降停車場清潔費壹佰元。（大小車位適用之）

（二）優惠按期繳交管理費之住戶一案，則待相關功能小組詳細討論後再議。

伍、臨時動議：

　　案由：電腦行政作業管理系統

周監委：目前管理中心極須一套電腦管理系統，內容包含行政管理功能、報表管理作業、機電資料處理作業等，如能有效管理，將可節省支出，管委會開源有限，應從節流方面著手，避免不必要之資源浪費。

決議：先辦說明會，了解相關作業後，再提月會討論。

陸、散會（２３：００）
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